CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEPARTAMENTO 

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE RAMIRO FUENTES BERNAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR”, Y POR LA OTRA, ARTURO PEREZ OJEDA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO”, SUJETANDOSE AMBAS PARTES A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

I. DECLARA EL ARRENDADOR BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE ES PROPIETARIO EN PLENO DOMINIO Y POSESION DEL DEPARTAMENTO UBICADO EN AV. LAS TORRES 1130, COL. NUEVO HORIZONTE, QUERETARO, QRO., CP 76000.

II. QUE LAS INSTALACIONES Y SISTEMAS DEL DEPARTAMENTO  SE ENCUENTRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, FUNCIONAMIENTO Y QUE REUNE TODOS LOS REQUISITOS DE HIGIENE Y SALUBRIDAD.

III. DECLARA EL ARRENDATARIO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE HA REVISADO EL INMUEBLE REFERIDO EN EL PRESENTE CONTRATO Y QUE SE ENCUENTRA EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, FUNCIONAMIENTO Y QUE REUNE TODOS LOS REQUISITOS DE HIGIENE Y SALUBRIDAD.
IV. QUE ESTA INTERESADO EN ARRENDARLO.

V. DECLARAN AMBAS PARTES TENER PLENA CAPACIDAD LEGAL Y FACULTADES NECESARIAS PARA LLEVAR A EFECTO EL PRESENTE CONTRATO.

CLAUSULAS

PRIMERA. EL ARRENDADOR DA EN ARRENDAMIENTO AL ARRENDATARIO, EL INMUEBLE DESCRITO EN LA CLAUSULA PRIMERA, DE CONFORMIDAD AL ART. 2298 DEL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL ESTADO DE QUERETARO, DANDOSE POR RECIBIDO EL ARRENDATRIO DEL INMUEBLE A SU ENTERA SATISFACCION Y EN CONDICIONES DE SERVIR, EN LA FECHA DE LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO.
SEGUNDA. LA DURACION DEL ARRENDAMIENTO ES POR 12 (DOCE) MESES FORZOSOS PARA AMBAS PARTES, A PARTIR DEL 14 DE OCTUBRE DE 2010 Y CONCLUIRA PRECISAMENTE EL 15 DE OCTUBRE DE 2011, DE CONFORMIDAD CON ART. 2267 DEL CODIGO CIVIL VIGENTE EN EL  ESTADO DE QUERETARO, Y EL DESTINO DEL INMUEBLE SERA PARA USO HABITACIONAL EXCLUSIVAMENTE. 
TERCERA. EL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO ES POR LA CANTIDAD DE $ 36,000.00 (TREINTA Y SEIS MIL PESOS 00/100 M.N.) ANUALES, QUE SE PAGARAN EN LA SIGUIENTE FORMA: EL ARRENDATARIO PAGARA MENSUALIDADES DE $  3,000.00 (TRES MIL PESOS 00/100 M.N.) MEDIANTE PAGO DIRECTO EN EL DOMICILIO DE EL ARRENDADOR, SIN PERJUICIO DE QUE EL ARRENDADOR MANDE A HACER COBRO EN EL DOMICILIO DE EL ARRENDATARIO, LO QUE SERA POTESTATIVO.
 CUARTA. CONVIENEN LAS PARTES EN QUE TODO MES DE ARRENDAMIENTO LE ES FORZOSO Y QUE LO PAGARA INTEGRO EL ARRENDATARIO AUN CUANDO UNICAMENTE OCUPE EL INUEBLE UN SOLO DIA Y QUE POR FALTA DE PAGO DE UNA MENSUALIDAD ASI COMO EL INCUMPLIMIENTO DE CUALQUIERA DE LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS DE ESTE CONTRATO PODRA EL ARRENDADOR SOLICITAR LA DESOCUPACION DEL INMUEBLE RESCINDIENDO EL PRESENTE CONTRATO.

QUINTA. SI EL ARRENDATARIO NO CUBRE LA RENTA DENTRO DEL PLAZO SEÑALADO EN LA CLAUSULA TERCERA DEL PRESENTE INSTRUMENTO, PAGARA INTERESES MORATORIOS A RAZON DEL 3% (TRES POR CIENTO) MENSUAL SOBRE LAS CANTIDADES QUE ADEUDE, SIN PERJUICIO DE QUE EL ARRENDADOR DEMANDE EL   DESAHUCIO  O LA RESCISION DEL PRESENTE CONTRATO. EN CASO DE QUE EL ARRENDATARIO PAGUE CON UN CHEQUE Y ESTE SEA DEVUELTO, EL ARRENDADOR COBRARA HASTA EL 20% (VEINTE POR CIENTO) SOBRE DOCUMENTOS DEVUELTOS Y EL ARRENDATARIO ACEPTA QUE NO HA CUBIERTO EL PAGO CORRESPONDIENTE DEL ARRENDAMIENTO HASTA QUE EL BANCO ABONE EL IMPORTE DEL ARRENDAMIENTO A LA CUENTA DE EL ARRENDATARIO MAS LOS INTERESES SEÑALADOS EN LA PRESENTE CLAUSULA.

SEXTA. LE ESTA EXPRESAMENTE PROHIBIDO A EL ARRENDATRIO TRASPASAR O SUBARRENDAR EL TODO O PARTE DEL INMUEBLE ARRENDADO, NI DESTINARLO A USO DISTINTO AL ESTABLECIDO EN ESTE CONTRATO CAUSA QUE SERA SUFICIENTE PARA PEDIR LA DESOCUPACION JUDICIAL DEL DEPARTAMENTO CON LA RECLAMACION DE DAÑOS Y PERJUICIOS, GASTOS Y COSTOS QUE ESTO ORIGINE.

SEPTIMA. EL INMUEBLE ES RECIBIDO POR EL ARRENDATARIO EN BUENAS CONDICIONES DE CONSERVACION Y CON TODOS LOS OBJETOS EXISTENTES EN EL INMUEBLE CUYO INVENTARIO OBRA COMO ANEXO A ESTE CONTRATO, MISMO QUE DEBERA DEVOLVER AL DESOCUPAR EL DEPARTAMENTO EN IGUALES CONDICIONES, DEBIENDO EL ARRENDATARIO PAGAR EL IMPORTE DE LOS OBJETOS QUE FALTEN O QUE ESTEN DETERIORADOS, PAGANDOSE A EL PRECIO ACTUAL AL MOMENTO DE HACER DICHO PAGO. ASIMISMO SE OBLIGA A HACER LAS REPARACIONES DE MANTENIMIENTO NECESARIAS PARA CONSERVAR DEBIDAMENTE EL INMUEBLE ARRENDADO Y LOS OBJETOS EXISTENTES EN EL DEPARTAMENTO, Y NO PODRA RETENER TOTAL O PARCIALMENTE EL PAGO DE LA RENTA POR ESTE CONCEPTO.
OCTAVA. EL INMUEBLE CUENTA CON LOS SIGUIENTES SERVICIOS: LUZ ELECTRICA, AGUA POTABLE, CAÑERIA, INMUEBLE PINTADO Y AL CORRIENTE EN EL PAGO DE DICHOS SERVICIOS Y EN LAS MISMAS CONDICIONES TENDRAN QUE ENTREGARLO, AUNADO CON EL ACTA DE ENTREGA RESPECTIVA.
NOVENA. EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A PAGAR LAS CANTIDADES QUE RESULTEN POR LOS SERVICIOS CON QUE CUENTA EL INMUEBLE, ASI COMO DE CUALQUIER OTRO SERVICIO QUE EL ARRENDATARIO CONTRATE POSTERIORMENTE Y DE CUALQUIER CUOTA DE MANTENIMIENTO DEL DEPARTAMENTO, EN SU CASO DEBERA ENTREGAR A EL ARRENDADOR LOS RECIBOS ORIGINALES TOTALMENTE CUBIERTOS EN FORMA MENSUAL O BIMESTRAL SEGUN SEA EL CASO, HACIENDOSE RESPONSABLE DE CUALQUIER SANCION ORIGINADA POR FALTA DE PAGO OPORTUNO DE CUALQUIERA DE ELLOS. EL INCUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN LA PRESENTE CLAUSULA SERA MOTIVO SUFICIENTE PARA LA RESCISION DEL PRESENTE CONTRATO.

DECIMA. LA DESCOMPOSTURA DE LAS INSTALACIONES DE AGUA POTABLE, CAÑERIA, FILTROS, BAÑOS, ENERGIA, GAS Y DEMAS ACCESORIOS QUE HAY EN EL INTERIOR DEL DEPARTAMENTO Y SU REPARACION SERA POR CUENTA DE EL ARRENDATARIO Y SE CONSIDERAN COMO PARTE DEL MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE.

DECIMA PRIMERA. EL ARRENDATARIO TAMBIEN SE OBLIGA A LO SIGUIENTE:

A) A OCUPAR PERSONALMENTE EL INMUEBLE ARRENDADO.
B) A CUBRIR EL IMPORTE DE LAS REPARACIONES QUE REQUIERA EL INMUEBLE QUE POR RAZONES DE SUS ACTOS U OMISIONES O DE TERCERAS PERSONAS SE OCASIONEN, ASI COMO A OBTENER PREVIAMENTE POR ESCRITO LA AUTORIZACION DE EL ARRENDADOR PARA REALIZAR CUALQUIER OBRA EN EL DEPARTAMENTO.
C) A NO RETENER LA RENTA POR NINGUN CASO, NI BAJO NINGUN TITULO, RENUNCIANDO AL BENEFICIO OTORGADO EN EL ART. 2306 DEL CODIGO CIVIL DE LA ENTIDAD.

D) A DEVOLVERSE EN LAS MISMAS CONDICIONES EN QUE SE RECIBE EL DEPARTAMENTO AL CONCLUIR EL PRESENTE CONTRATO.
E) A PERMITIR AL ARRENDADOR INSPECCIONAR EL DEPARTAMENTO CUANDO ASI LO DESEE.
F) EL ARRENDATARIO SERA RESPONSABLE DE CUALQUIER INCENDIO TOTAL O PARCIAL O DE CUALQUIER TIPO DE SINIESTRO QUE OCURRA EN EL DEPARTAMENTO ARRENDADO.
G) EL ARRENDADOR, NO SERA RESPONSABLE DE NINGUN ACCIDENTE OCURRIDO EN EL INMUEBLE AL ARRENDATARIO,  FAMILIARES,  TRBAJADORES DOMESTICO O TERCEROS,  SIENDO EL ARRENDATARIO  EL  UNICO RESPONSABLE POR DICHO CONCEPTO. CUALQUIER IMCUMPLIMIENTO EN LA PRESENTE CLAUSULA SERA CAUSA DE RESCISION DEL PRESENTE CONTRATO.

DECIMA SEGUNDA. EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A DAR MANTENIMIENTO AL INMUEBLE PERIODICAMENTE:  REGADO  PERIODICO Y  CORTE DE  PASTO  CADA MES, DRENADO DE BOYLER CADA DOS MESES  Y  LAVADO  DE  TINACO  Y/O  CISTERNA  CADA SEIS MESES.

DECIMA TERCERA.  CUALQUIER  MODIFICACION  O  MEJORA  AL  DEPARTAMENTO, A SU MOBILIARIO  O  INSTALACIONES, REQUIERE PREVIA  PROPUESTA ESCRITA  DE EL ARRENDATARIO  AUTORIZADA  MEDIANTE LA  FIRMA  DE EL ARRENDADOR. LAS MEJORAS QUE EL ARRENDATARIO  HICIERE A  EL DEPARTAMENTO,  YA  SEAN  UTILES,  NECESARIAS  O DE  ORNATO,  QUEDARAN  EN  BENEFICIO  DEL  INMUEBLE  AUN  CUANDO  ESTAS  PUEDAN  O  NO SER  FACILMENTE  DESMONTABLES.

DECIMA CUARTA.  SI  EN  EL  TIEMPO  SEÑALADO  PARA  LA  DURACION  DEL  PRESENTE  ARRENDAMIENTO  SE  ESTABLECIERA  ALGUN  IMPUESTO  FEDERAL,  LOCAL O MUNICIPAL  SOBRE  ARRENDAMIENTOS  SU  IMPORTANTE  SERA  CUBIERTO TOTALMENTE POR  EL  ARRENDATARIO  Y  EN  CASO  DE  NEGATIVA,  SERA  CAUSA SUFICIENTE PARA QUE SE PIDA  LA  DESOCUPACION  DEL  DEPARTAMENTO  Y  AUN  EL  LANZAMIENTO  DE EL  ARRENDATARIO,  PUES  ESTE  DESDE  AHORA  RENUNCIA  A  LOS  DERECHOS QUE PUEDA  CONFERIRLE  LAS LEYES  QUE  SE  DICTEN  SOBRE  LA  MATERIA. 

DECIMA QUINTA.  SERA  CAUSA  DE  RESCISION  DE  ESTE  CONTRATO  ADEMAS  DE LAS YA  MENCIONADAS,  DE  LOS  DERECHOS  DE  PROPIEDAD  DEL  INMUEBLE  POR  CUALQUIER  MOTIVO,  Y  EL  HECHO  DE  QUE  EL  ARENDATARIO  NO  OCUPE  PERSONALMENTE  EL  DEPARTAMENTO.

DECIMA SEXTA.  EL  ARRENDATARIO  RENUNCIA  EXPRESAMENTE  A  LOS  DERECHOS   QUE   LE   CONCEDE   EL   ART. 32321   DEL  CODIGO   CIVIL   EN  VVIGOR  EN EL ESTADO,  RESPECTO  DE  LA  PREFERENCIA  EN  SU  ARRENDAMIENTO,  ASI  COMO  PARA LA  VENTA  DEL  INMUEBLE,  NO  NECESITARA  EL  ARENDADOR  DAR  A EL  ARRENDATARIO  AVISO  ALGUNO.

DECIMA SEPTIMA.  PARA  EL  CASO  DE  RENOVACION  DEL  PRESENTE CONTRATO O PRORROGA  LEGAL LA RENTA  SE  INCREMENTARA  EN  BASE  AL  INPC (INDICE NACIONAL DE PRECIO AL CONSUMIDOR),  EN CASO DE NO  ENTREGAR  EL  INMUEBLE  AL  VENCIMIENTO  DEL  PRESENTE  CONTRATO,  SE  INCREMENTARA  EN  UN  100%  (CIEN POR CIENTO)  AL PRECIO  MENSUAL  DEL  ARRENDAMIENTO,  EN ESTE  CASO  HASTA  CONSEGUIR  LA  DESECUPACION  DEL  DEPARTAMENTO.  ESTE  ULTIMO  PORCENTAJE  APLICARA  TAMBIEN  ESTRICTAMENTE  SI  LA  RENOVACION  NO  QUEDA  FIRMADA  Y  FINIQUITADA,  POR  LO  MENOS  15  DIAS  ANTES  DEL  VENCIMIENTO. 

DECIMA OCTAVA.  PARA  EFECTOS  DE  GARANTIA  INTEGRA  DE  ESTE  CONTRATO EL  ARRENDATARIO  EN  ESTE  ACTO,  ENTREGA  LA  CANTIDAD  DE $  3,000.00 (TRES MIL PESOS 00/100 M.N.)  COMO  DEPOSITO,  MISMO  QUE  LE  SERA  DEVUELTO  UNA  VEZ  QUE  ENTREGUE  EL  INMUEBLE  SIN  DETERIORO  NI  ADEUDOS  POR  CONCEPTO  DE  RENTA  NI  DE  SERVICIOS  EN  UN  PLAZO  POSTERIOR  DE  DOS  MESES.  EN  CASO  DE  CONTINUAR  CON  EL  ARRENDAMIENTO  DE  ACUERDO  CON  EL INCREMENTO  DE  LA  RENTA.

DECIMA NOVENA.   EL ARRENDATARIO  NO  PRESENTA  AVAL,  POR  LO  QUE  FIRMA 12  (DOCE)  PAGARES COMO GARANTIA  PARA  EL  CUMPLIMIENTO  TOTAL  DE  ESTE  CONTRATO.  SI  AL  TERMINO  DEL  MISMO,  EN  CASO  DE  QUE  LAS  PARTES  DECIDIERAN  RENOVARLO,  EL  ARRENDATARIO  SE  COMPROMETE  CON  UN  MES  DE  ANTICIPACION  A  PRESENTAR  LAS  GARANTIAS  (PAGARES) QUE  SEAN  DE  ACEPTACION  DE  EL  ARRENDADOR.  
VIGESIMA. EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A RESARCIR A EL ARRENDADOR  LA CANTIDAD DE DINERO QUE ESTE PAGUE AL TERMINAR EL ARRENDAMIENTO, POR CONCEPTO DE LOS SERVICIOS DE ENERGIA ELECTRICA, AGUA POTABLE QUE HAYA CONSUMIDO Y CUALQUIER OTRA CUOTA DE MANTENIMIENTO QUE HAYA QUEDADO A DEBER EN EL DEPARTAMENTO ARRENDADO.
VIGESIMA PRIMERA. SE CONSIDERA COMO INCUMPLIMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO CUALQUIERA DE LAS SIGUIENTES:

1. EL SIMPLE RETRASO EN EL PAGO DE LA RENTA MENSUAL.
2. EL DESCUIDO EN EL MANTENIMIENTO ARRENDADO Y SUS INSTALACIONES.
3. EL CAMBIO DE USO Y/ DESTINO DEL INMUEBLE ARRENDADO.
4. EL SUBARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE O DE PARTE DEL MISMO O LA PRESTACION DEL SERVICIO DE ASISTENCIA U HOSPEDAJE.
5. LA FALTA DE PAGO PUNTUAL DE LOS SERVICIOS CON QUE CUENTA EL INMUEBLE O DE CUALQUIER OTRO CONTRATADO POSTERIORMENTE.
6. LA FALTA DE PAGO PUNTUAL DE CUALQUIER CUOTA DE MANTENIMIENTO.
VIGESIMA SEGUNDA. PARA EL CASO DE INCUMPLIMIENTO DE CUALQUIERA DE LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS DE ESTE CONTRATO O DE LAS DISPOSICIONES LEGALES CORRESPONDIENTES, EL ARRENDATARIO PAGARA COMO PENA CONVENCIONAL LA CANTIDAD DE $ 3,500.00 (TRES MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 M.N.) POR CONCEPTO DE DAÑOS Y PERJUICIOS, EXCEPTO PARA EL CASO DE QUE HUBIERE PERDIDA TOTAL O PARCIAL DEL DEPARTAMENTO EN CUYO CASO EL ARRENDATARIO PAGARA EL MONTO EQUIVALENTE A LOS DAÑOS CAUSADOS.

VIGESIMA TERCERA. EL ARRENDADOR PARA CUALQUIER NOTIFICACION O PARA EL CUMPLIMIENTO DE CUALQUIER OBLIGACION AL RESPECTO DE ESTE CONTRATO SEÑALA COMO SU DOMICILIO AV. DE LAS TORRES # 1347, EL PEDREGAL, MEXICO, DF., CP 05478.
EL ARRENDATARIO SEÑALA COMO SU DOMICILIO CALLE DEL RETORNO # 12, COL. LAS FUENTES, QUERETARO, QRO., CP 76120.
VIGESIMA CUARTA. AMBAS PARTES MANIFIESTAN QUE LAS PRESTACIONES QUE SE OTORGAN SON RECIPROCAS, DE IGUAL VALOR, QUE EN LO PACTADO NO EXISTE DOLO, ERROR, VIOLENCIA, NI MALA FE, CONSECUENTEMENTE NO TIENEN, NI SE RESERVAN NINGUNA ACCION QUE HACER VALER, QUE DE ESTOS SUPUESTOS PUDIERAN DERIVAR EL INCUMPLIMIENTO DE CUALQUIERA DE LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS DEL PRESENTE CONTRATO.               
VIGESIMA QUINTA.  PARA LA INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO LAS PARTES SE SOMETEN A LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL CODIGO CIVIL VIGENTE EN EL ESTADO, EN CASO DE CONTROVERSIA SE SUJETAN A LA JURISDICCION Y LOS TRIBUNALES DE ESTA CIUDAD, RENUNCIANDO AL FUERO QUE PUDIERE CORRESPONDERLES POR RAZONES DE SU DOMICILIO, PRESENTE O FUTURO. 
ENTERADAS QUE FUERON LAS PARTES DEL ALCANCE LEGAL DE TODAS LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS QUE CONFORMAN EL PRESENTE CONTRATO, LO FIRMAN POR DUPLICADO DE CONFORMIDAD EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QRO., SIENDO EL 13 DE OCTUBRE DE 2010.
ARRENDADOR
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