CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE DAVID MUNGUIA SOTO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL ARRENDADOR Y POR LA OTRA FELIPE ALCOCER POZO, QUE EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL ARRENDATARIO, SUJETANDOSE AMBOS A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:
DECLARACIONES

I. DECLARA EL ARRENDADOR, BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE ES PROPIETARIO EN PLENO DOMINIO Y POSESION DEL LOCAL  MERGEFIELD Datos_Inmueble , PLAZA  MERGEFIELD Ubicación_Inmueble , UBICADO EN AV. DE LAS ROSAS # 34, COL. SAUCES, SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTO., CP 45789.
II. QUE LAS INSTALACIONES Y SISTEMAS DEL LOCAL SE ENCUENTRAN EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION Y FUNCIONAMIENTO.

III. DECLARA EL ARRENDATARIO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, QUE HA REVISADO EL INMUEBLE DE REFERENCIA, ASI COMO SU ESTADO DE CONSERVACION Y ESTA INTERESADO EN ARRENDARLO.
EXPUESTO LO ANTERIOR, LAS PARTES CELEBRAN EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, DE CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA. EL ARRENDADOR OTORGA EN ARRENDAMIENTO EL INMUEBLE DESCRITO EN LA DECLARACION PRIMERA DEL PRESENTE CONTRATO Y EL ARRENDATARIO RECIBE EN ESTE ACTO LA POSESION DEL MISMO.
SEGUNDA. EL INMUEBLE ARRENDADO SERA DESTINADO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE PARA LOCAL COMERCIAL Y SE DESCRIBE DE LA SIGUIENTE FORMA DEPARTAMENTO, 3 RECAMARAS Y 3 BAÑOS CON COCINA INTRGRAL.
TERCERA. LA DURACION DEL PRESENTE CONTRATO SERA DE 12 (DOCE) MESES FORZOSOS PARA AMBAS PARTES, A PARTIR DEL 13 DE OCTUBRE DE 2010, DEBIENDO TERMINAR EL 14 DE OCTUBRE DE 2011, TENIENDO OPCION A LA RENOVACION DEL MISMO POR EL PLAZO QUE CONVENGAN LAS PARTES, CON UN AJUSTE ANUAL EN EL PRECIO DE HASTA EL 10% (DIEZ POR CIENTO). EN CASO DE DESOCUPAR EL LOCAL ANTES DEL PLAZO CONVENIDO, EL ARRENDATARIO PAGARA UN MES DE RENTA COMO INDEMNIZACION. EL ARRENDATARIO SE OBLIGA DESDE AHORA A DESOCUPAR EL INMUEBLE EL DIA DE TERMINACION DEL CONTRATO Y EN EL CASO DE HACERLO ASI PAGARA COMO PENA CONVENCIONAL, ADEMAS DE LA RENTA LA CANTIDAD DE $100.00 (CIEN PESOS 00/100 M.N.) POR CADA DIA DE ATRASO EN LA ENTREGA DE LA LOCALIDAD. EL ARRENDATARIO PAGARA LA RENTA DEL MES CORRESPONDIENTE AUN CUANDO LA OCUPE SOLO PARTE DEL MES.
CUARTA. SE DARA POR TERMINADO EL PRESENTE CONTRATO POR PARTE DEL ARRENDADOR DE MANERA ANTICIPADA Y SIN PREVIO AVISO AL ARRENDATARIO, EN CASO DE QUE ESTE ULTIMO NO PAGUE UN MES DE RENTA. EL PAGO MENSUAL DE RENTA DEBERA HACERSE DENTRO DE LOS TRES DIAS SIGUIENTES A LA FECHA DE PAGO DE CADA MES Y EN CASO DE RETRASO EN EL PAGO DE ALGUNA RENTA, EL ARRENDATARIO, DEBERA CUBRIR, A EL ARRENDADOR, INTERESES MORATORIOS A RAZON DEL 3% (TRES POR CIENTO) MENSUAL SOBRE LAS CANTIDADES QUE ADEUDE, SIN PERJUICIO DE QUE EL ARRENDADOR PUEDA DEMANDAR EL DESAHUCIO O LA RESCISION DE ESTE CONTRATO.
QUINTA. EL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO ES POR LA CANTIDAD DE $ 36,000.00 (TREINTA Y SEIS MIL PESOS 00/100 M.N.) INCLUYENDO EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO Y CUOTA DE MANTENIMIENTO, QUE SE PAGARAN DE LA SIGUIENTE FORMA: “EL ARRENDATARIO” PAGARA MENSUALIDADES DE $ 3,000.00 (TRES MIL PESOS 00/100 M.N.) LOS DIAS 15 AL 20 DE CADA MES, MEDIANTE PAGO DIRECTO EN EL DOMICILIO DEL ARRENDADOR, SIN PERJUICIO DE QUE EL ARRENDADOR MANDE HACER EL COBRO EN EL LOCAL DE EL ARRENDATARIO, LO QUE SERA POTESTATIVO.
SEXTA. EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A HACER LAS REPARACIONES DE MANTENIMIENTO NECESARIAS PARA CONSERVAR DEBIDAMENTE EL INMUEBLE ARRENDADO Y NO PODRA RETENER TOTAL O PARCIALMENTE EL PAGO DE LA RENTA POR ESTE CONCEPTO.
SEPTIMA. EL ARRENDATARIO ENTREGA COMO DEPOSITO PARA GARANTIZAR EL COMPROMISO DE ESTE CONTRATO LA CANTIDAD DE $ 3,000.00 (TRES MIL PESOS 00/100 M.N.) QUE LE SERAN DEVUELTOS UNA VEZ QUE SE ENTREGUE EL INMUEBLE SIN DETERIORO, EN UN PLAZO POSTERIOR DE DOS MESES. EN CASO DE CONTINUAR CON EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE, EL ARRENDATARIO CUBRIRA LA DIFERENCIA DEL IMPORTE DEL DEPOSITO DE ACUERDO CON EL INCREMENTO DE LA RENTA.
OCTAVA. EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A PAGAR LAS CANTIDADES QUE RESULTEN POR LOS SERVICIOS CON LOS QUE CUENTA EL INMUEBLE Y ENTREGAR AL ARRENDADOR EL ORIGINAL DE LOS RECIBOS PAGADOS, PUDIENDO CONSERVAR COPIA DE LOS MISMOS.

NOVENA. EL ARRENDATARIO NO PRESENTA AVAL PARA EL CUMPLIMIENTO TOTAL DE ESTE CONTRATO. SI AL TERMINO DEL MISMO, EN CASO DE QUE LAS PARTES DECIDIERAN RENOVARLO, EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE CON UN MES DE ANTICIPACION A PRESENTAR LAS GARANTIAS (FIANZA O AVAL) QUE SEAN DE ACEPTACION DE EL ARRENDADOR, POR LO QUE EN ESTE ACTO, PARA GARANTIZAR EL PAGO DE LA RENTA FIRMA 12 (DOCE) PAGARES QUE SERAN DEVUELTOS CONFORME SE REALIZA EL PAGO CORRESPONDIENTE DE CADA MES POR EL ARRENDAMIENTO.
DECIMA. EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A PAGAR TODOS LOS DAÑOS QUE SE HAGAN AL INMUEBLE POR MOTIVO DE USO INCORRECTO, DICHOS DAÑOS SE CUANTIFICARAN POR PARTE DE PERITO VALUADOR POR MUTUO ACUERDO O EXPERTO EN LA MATERIA. DE OTRA MANERA ENTREGARA EL INMUEBLE EN EL MISMO BUEN ESTADO EN QUE SE RECIBE, SIN MAS DETERIORO QUE EL CAUSADO POR EL USO NATURAL AL QUE SE LE DESTINA.
DECIMA PRIMERA.  EL ARRENDATARIO PODRA PROPONER MEJORAS AL INMUEBLE POR SU CUENTA PERO REQUERIRA DEL PERMISO EXPRESO Y POR ESCRITO DEL ARRENDADOR PARA LLEVARLO A CABO.

DECIMA SEGUNDA. EL ARRENDATARIO ACEPTA CUBRIR LA PARTE PROPORCIONAL QUE LE CORRESPONDA POR SERVICIOS COMUNES DEL EDIFICIO O PLAZA.

DECIMA TERCERA. EL ARRENDATARIO ACEPTA QUE ES SU UNICA Y EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD, SI POR CAUSA DE MAL USO DEL LOCAL Y/O POR DISTURBIOS OCASIONADOS POR EL MISMO O PERSONAS QUE USEN EL LOCAL, LOS VECINOS SE MANIFIESTAN EN CONTRA DE SUS USO, Y/O SE MANIFIESTEN EN CONTRA DE QUE CONTINUE USANDOLO POR CONSIDERAR QUE HAY FALTAS A LA MORAL, RUIDO, AGRESIVIDAD, MAL USO DE SUELO U OTRA ANOMALIA QUE AFECTE LA VIDA NORMAL Y PACIFICA DE LOS VECINOS, DESLINDANDO DESDE ESTE MOMENTO AL ARRENDADOR DE CUALQUIER RESOPONSABILIDAD POR ESTE MOTIVO. Y EN CUYO CASO SE PODRA DAR POR RESCINDIDO ESTE CONTRATO SIN PERJUICIO DE LAS PARTES.
DECIMA CUARTA. EL ARRENDADOR PARA CUALQUIER NOTIFICACION O PARA CUMPLIR CON CUALQUIER OBLIGACION RESPECTO A ESTE CONTRATO SEÑALA COMO SU DOMICILIO EN CALLE DEL SABINO # 18, COL. EL MARMOL, TIJUANA, BCS., CP 25789 Y TEL 6521498.

EL ARRENDATARIO SEÑALA COMO SU DOMICILIO CALLE REFORMA # 12, COL. CENTRO, QUERETARO, QRO., CP 76000 Y TEL 2245687.
DECIMA QUINTA. LAS PARTES MANIFIESTAN QUE LAS PRESTACIONES QUE SE OTORGAN SON RECIPROCAS Y DE IGUAL VALOR, QUE EN LO PACTADO NO EXISTE DOLO, ERROR, LESION NI MALA FE, CONSECUENTEMENTE NO TIENEN NI SE RESERVAN NINGUNA ACCION QUE HACER VALER, QUE DE ESTOS SUPUESTOS PUDIERA DERIVAR EL INCUMPLIMIENTO DE CUALQUIERA DE LAS CLAUSULAS DE ESTE CONTRATO.

DECIMA SEXTA.-  PARA LA INTERPRETACION, CUMPLIMIENTO Y EJECUCION DEL PRESENTE CONTRATO, LAS PARTES SE SOMETEN EXPRESAMENTE A LA JURISDICCION Y COMPETENCIA DE LOS TRIBUNALES COMUNES DE LA CIUDAD DE QUERETARO, QRO. Y POR LO TANTO RENUNCIAN EXPRESAMENTE AL FUERO QUE POR RAZON DE SU DOMICILIO PRESENTE O FUTURO PUDIERAN TENER. 
PARA RATIFICAR TODO LO AQUÍ EXPUESTO LAS PARTES INVOLUCRADAS FIRMAN AL CALCE, EN ORIGINAL Y DOS COPIAS, SIENDO EL 13 DE OCTUBRE DE 2010.
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