CONTRATO DE COMISION MERCANTIL
CONTRATO DE COMISION MERCANTIL QUE CELEBRAN POR UNA PARTE ASESORIA INMOBILIARIA MEXICANA, S.A. DE C.V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SR. DAVID ALFONSO HERRERA FRANCO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL COMITENTE” Y POR  LA OTRA  PARTE C. MIGUEL NORBERTO LOPEZ AGUILERA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL COMISIONISTA”, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

A. DECLARA, ASESORIA INMOBILIARIA MEXICANA, S.A. DE C.V., A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL:

A.1 QUE ES UNA SOCIEDAD MERCANTIL LEGALMENTE CONSTITUIDA CONFORME A LAS LEYES MEXICANAS, SEGÚN CONSTA EN LA ESCRITURA PÚBLICA 82,800 DE FECHA 2 DE AGOSTO DEL 2010, PASADA ANTE LA FE DEL  LIC. ALEJANDRO MALDONADO GUERRERO, NOTARIO PÚBLICO ADSCRITO A LA NOTARIA NUMERO 4 CUATRO DE ESTE DISTRITO JUDICIAL, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, DE LA QUE ES TITULAR EL LIC.  ALEJANDRO MALDONADO GUERRERO, E INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO.

A.2 ESTA LEGALMENTE REPRESENTADA POR EL SR. DAVID ALFONSO HERRERA FRANCO, PERSONALIDAD QUE ACREDITAN MEDIANTE EL TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 82,800 DE FECHA 2 DE AGOSTO DEL 2010, PASADA ANTE LA FE DEL  LIC. ALEJANDRO MALDONADO GUERRERO NOTARIO PUBLICO ADSCRITO A LA NOTARIA NUMERO 4 CUATRO DE QUIEN ES TITULAR EL LIC. ALEJANDRO MALDONADO GUERRERO DE ESTE PARTIDO JUDICIAL, SIN QUE HASTA EL MOMENTO DICHA REPRESENTACION LE HAYA SIDO REVOCADA O MODIFICADA EN FORMA ALGUNA.

A.3 QUE TIENE COMO OBJETO SOCIAL, ENTRE OTROS, LA COMERCIALIZACION DE BIENES INMUEBLES, PROMOCION, COMPRA, VENTA, RENTA Y ADMINISTRACION DE BIENES RAICES, CONSTRUCCION DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS HABITACIONALES, COMERCIALES E INDUSTRIALES Y TODAS LAS DEMAS AFINES  A  ESTAS.
A.4 QUE TIENE CELEBRADO CON DIVERSOS CONSTRUCTORES Y CONSTRUCTORAS, CONTRATOS DE COMISION MERCANTIL CON EL OBJETO DE COMERCIALIZAR CASAS HABITACION LOCALIZADAS AL INTERIOR DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL EL REFUGIO; FACULTANDO INCLUSIVE PARA SUBCONTRATAR LOS SERVICIOS AHÍ ENCOMENDADOS, RAZON POR LA CUAL SE ENCUENTRA LEGITIMADO PARA CELEBRAR EL PRESENTE INSTRUMENTO.

A.5 QUE CONOCE PERFECTAMENTE LAS CAPACIDADES TECNICAS Y FINANCIERAS DE NOMBRE DE LA PERSONA FISICA O DE QUIEN FACTURE Y LA CALIDAD DE LOS SERVICIOS Y PRODUCTOS QUE PRESTA EN MATERIA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLES.
A.6 QUE ES SU INTENCION OTORGAR EL PRESENTE CONTRATO, BAJO LOS TERMINOS QUE EN ESTE INSTRUMENTO SE ESTIPULAN, PARA LO CUAL, LA CELEBRACION Y CUMPLIMIENTO DEL MISMO: 
a) ESTA CONTEMPLADA POR LA LEY.

b) NO CONTRAVIENE DISPOSICION ALGUNA DE SUS ESTATUTOS O ALGUN REQUISITO LEGAL APLICABLE.

c) NO CONSTITUYE CAUSA DE INCUMPLIMIENTO O CONTRAVENCION A NINGUN CONTRATO, CREDITO, HIPOTECA, O CUALQUIER OTRO ACUERDO DEL QUE SEA PARTE, NI REQUIERE EL CONSENTIMIENTO DE NINGUN TERCERO.

d) CONSTITUYE OBLIGACIONES VALIDAS Y EXIGIBLES EN LOS TERMINOS QUE EN EL SE ESTIPULAN.

B. MIGUEL NORBERTO LOPEZ AGUILERA, POR SU PROPIO DERECHO Y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, DECLARA:

B.1 ES MEXICANO, MAYOR DE EDAD, CON CAPACIDAD JURIDICA PLENA PARA CONTRATAR Y OBLIGARSE EN LOS TERMINOS Y CLAUSULAS DE ESTE INSTRUMENTO, CON DOMICILIO EN AV. DEL PALOMAR # 501 CASA 90, EL PALOMAR DEL REY, QUERETARO, QRO., CP 76085.
B.2 QUE CUENTA CON LA CAPACIDAD FINANCIERA, ADMINISTRATIVA Y TECNICA; Y CON EL EQUIPO, MATERIAL, INFRAESTRUCTURA E INSTALACIONES NECESARIAS PARA PROPORCIONAR LOS SERVICIOS QUE SE PROPORCIONARAN EN LOS TERMINOS DE ESTE CONTRATO.

B.3 QUE SU DOMICILIO FISCAL ESTA UBICADO EN AV. DEL PALOMAR # 501 CASA 90, EL PALOMAR DEL REY, QUERETARO, QRO., CP 76085 Y SU REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ES  LOAM650405ST0.
B.4 QUE CONOCE PERFECTAMENTE EL ESTADO FISICO Y JURIDICO, LAS CONDICIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES A PROMOCIONAR Y COMERCIALIZAR, ASI COMO LA CAPACIDAD FINANCIERA DE EL COMITENTE.

B.5 QUE ES SU VOLUNTAD CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO DE COMISION MERCANTIL CON EL OBJETIVO DE QUE MEDIANTE EL PAGO DE LA COMISION MERCANTIL QUE AQUÍ SE ESTABLECE, SE PROMOCIONE, COMERCIALICE Y VENDA LAS CASAS INTEGRANTES PROPIEDAD DE ASESORIA INMOBILIARIA MEXICANA S.A. DE C.V. 
B.6 QUE ES INTENCION OTORGAR EL PRESENTE CONTRATO BAJO LOS TERMINOS QUE EN ESTE INSTRUMENTO SE ESTIPULAN, PARA LO CUAL, LA CELEBRACION Y CUMPLIMIENTO DEL MISMO: 
a) ESTA CONTEMPLADA DENTRO DE SU ACTIVIDAD.

b) HA SIDO DEBIDAMENTE AUTORIZADA POR LOS ORGANOS CORPORATIVOS NECESARIOS.

c) NO CONTRAVIENE DISPOSICION ALGUNA DE ESTATUTOS O ALGUN REQUISITO LEGAL APLICABLE.

d) NO CONSTITUYE CAUSA DE INCUMPLIMIENTO O CONTRAVENCION A NINGUN CONTRATO, CREDITO, HIPOTECA O CUALQUIER OTRO ACUERDO DEL QUE SEA PARTE, NI REQUIERE EL CONSENTIMIENTO DE NINGUN TERCERO.

e) CONSTITUYE OBLIGACIONES VALIDAS Y EXIGIBLES EN LOS TERMINOS QUE EN EL SE ESTIPULAN. 
C. DECLARAN LAS PARTES, BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, QUE:

C.1 BAJO SU MAS ESTRICTA RESPONSABILIDAD HAN REVISADO LO ESTABLECIDO EN ESTE CONTRATO, RECONOCIENDO LA CAPACIDAD Y PERSONALIDAD JURIDICA DE CADA UNA DE LAS PARTES PARA OBLIGARSE MEDIANTE EL PRESENTE INSTRUMENTO, MANIFESTANDO QUE PREVIO A LA CELEBRACION DEL MISMO, HAN CONVENIDO LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL, NO EXISTIENDO ERROR, DOLO, MALA FE, ENRIQUECIMIENTO ILEGITIMO, NI VICIOS EN EL CONSENTIMIENTO.

C.2 SON CONFORMES EN OTORGAR EL PRESENTE CONTRATO BAJO LOS TERMINOS QUE EN ESTE INSTRUMENTO SE ESTIPULAN, PARA LO CUAL, LA CELEBRACION Y CUMPLIMIENTO DEL MISMO: I)ESTA CONTEMPLADA POR LA LEY; II)NO CONTRAVIENE DISPOSICION ALGUNA O ALGUN REQUISITO LEGAL APLICABLE; III)NO CONSTITUYE CAUSA DE INCUMPLIMIENTO O CONTRAVENCION A NINGUN CONTRATO O CUALQUIER OTRO ACUERDO DEL QUE SEAN PARTE NI REQUIEREN EL CONSENTIMIENTO DE NINGUN TERCERO; Y IV)CONSTITUYE OBLIGACIONES VALIDAS Y EXIGIBLES EN LOS TERMINOS QUE EN EL SE ESTIPULAN.

C.3 LOS COMPARECIENTES ESTAN AL CORRIENTE DE SUS RESPECTIVAS OBLIGACIONES LEGALES QUE LE SON APLICABLES Y CONOCIENDO EL AMBITO DE LAS QUE HAN ASUMIDO MEDIANTE EL PRESENTE INSTRUMENTO, ES SU VOLUNTAD Y AL EFECTO LO CELEBRAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS
PRIMERA.- DEFINICIONES.- QUIENES CELEBRAN EL PRESENTE INSTRUMENTO, RECONOCEN PLENAMENTE LA PERSONALIDAD DE SUS REPRESENTANTES Y CAPACIDAD JURIDICA CON QUE CONCURREN, DECLARANDO DEDICARSE ORDINARIAMENTE AL COMERCIO EN TERMINOS DE LAS FRACCIONES X Y XII DEL ARTICULO 75 DEL CODIGO DE COMERCIO Y CONVINIENDO QUE EN OBVIO DE REPETICIONES SE IDENTIFIQUE EN LO SUCESIVO A ASESORIA INMOBILIARIA MEXICANA, S.A. DE C.V., A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL, COMO EL COMITENTE Y A EL C. MIGUEL NORBERTO LOPEZ AGUILERA COMO EL COMISIONISTA; AL INVOCAR CONJUNTAMENTE A QUIENES SUSCRIBEN EL PRESENTE COMO LAS PARTES; Y AL PRESENTE INSTRUMENTO COMO EL CONTRATO.

SEGUNDA.- DE LA SUJECION A JURISDICCION MERCANTIL.- DECLARAN AMBAS PARTES DEDICARSE ORDINARIAMENTE AL COMERCIO EN TERMINOS DE LAS FRACCIONES X Y XII DEL ARTICULO 75 DEL CODIGO DE COMERCIO Y EN TALES CONDICIONES SUJETAN AL PRESENTE A LAS DISPOSICIONES DEL MISMO Y EN ESPECIAL AL TITULO TERCERO, CAPITULO PRIMERO, RENUNCIANDO A CUALQUIER OTRO FUERO O AMBITO DE APLICACIÓN LEGAL.

TERCERA.- OBJETO.- EL COMITENTE EN ESTE ACTO INSTRUYE Y CONFIERE COMISION MERCANTIL A EL COMISIONISTA, QUIEN A SU VEZ ACEPTA, COMPROMETIENDOSE A DESEMPEÑARLA CON TODA FIDELIDAD, CONTRATANDO SIEMPRE A NOMBRE DE EL COMITENTE Y DENTRO DE LAS CONDICIONES Y NORMAS DETALLADAS EN EL PRESENTE CONTRATO. LA COMISION MERCANTIL OBJETO DE ESTE INSTRUMENTO, CONSISTE EN LA PROMOCION COMERCIALIZACION Y VENTA DE LAS CASAS INTEGRANTES QUE TIENE A SU CARGO, EL COMITENTE, Y SOLAMENTE POR EL TERMINO DE LA VIGENCIA MAS ADELANTE ESTABLECIDA.

CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- LAS PARTES ACUERDAN EXPRESAMENTE QUE EL COMISIONISTA RECIBIRA POR CONCEPTO DEL PAGO DE SUS SERVICIOS, LA CANTIDAD EQUIVALENTE AL 33.33% TREINTA Y TRES PUNTO TREINTA Y TRES POR CIENTO, DE LA CANTIDAD QUE RECIBA EL COMITENTE COMO PAGO  POR CUALQUIER VENTA DE LAS CASAS QUE LOGRE ENAJENAR, MAS EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA) Y OTROS QUE SE GENEREN.

QUINTA.- FORMA DE PAGO.- LAS PARTES CONVIENEN QUE EL PAGO DE LAS CANTIDADES POR LAS COMISIONES DE VENTA EJECUTADAS, SE REALIZARA CON LAS SIGUIENTES CONDICIONES Y  DE LA SIGUIENTE MANERA:

1. INMEDIATAMENTE QUE EL COMISIONISTA RECIBA UNA O VARIAS OFERTAS DE COMPRA O RENTA DE LOS INMUEBLES, LO NOTIFICARA A EL COMITENTE PARA QUE ESTE DECIDA ACEPTARLAS O RECHAZARLAS.

2. UNA VEZ ACEPTADA LAS OFERTAS, SE PROCEDERA A ELABORAR Y SUSCRIBIR EL CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA Y/O EL DOCUMENTO LEGAL QUE PROCEDA POR PARTE DEL CLIENTE COMPRADOR Y EL VENDEDOR.
3. UNA VEZ QUE EL CLIENTE (COMPRADOR) HUBIERA FIRMADO EL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, Y EL COMISIONISTA HAYA ENTREGADO SU RECIBO FISCAL CORRESPONIENTE, Y EL COMITENTE HAYA RECIBIDO EL PAGO DE LA COMISION POR PARTE DE ASESORIA INMOBILIARIA MEXICANA, S.A. DE C.V., SE CUBRIRA EL 50% DE LA COMISION MERCANTIL.

4.  EL PAGO FINAL Y TOTAL SE PAGARA CUANDO SE HAYA SUSCRITO LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA, Y EL COMISIONISTA HAYA ENTREGADO SU RECIBO FISCAL CORRESPONDIENTE, Y EL COMITENTE HAYA RECIBIDO EL PAGO DE LA COMISION POR PARTE DE ASESORIA INMOBILIARIA MEXICANA, S.A. DE C.V., Y SE HAYAN CUMPLIDAS TODAS LAS OBLIGACIONES QUE A SUS CARGO SE ESTABLECEN.

5. PARA AMBOS CASOS DE COBRO DE COMISION EL COMISIONISTA PRESENTARA Y SE OBLIGA A EXPEDIR FACTURA CORRESPONDIENTE DE CONFORMIDAD CON LOS REQUISITOS FISCALES QUE RESULTEN APLICABLES, Y LA CUAL SERA CUBIERTA POR EL COMITENTE EN UN PLAZO MAXIMO DE 15 DIAS A PARTIR DE QUE SE CUMPLAN LAS CONDICIONES DESCRITAS EN LOS PARRAFOS 3 Y 4 DE ESTA CLAUSULA

6. EL COMITENTE HARA EL PAGO DE LA COMISION DE LA MANERA QUE ESTIME CONVENIENTE, YA SEA MEDIANTE TRANSFERENCIA BANCARIA O MEDIANTE CHEQUE NOMINATIVO. EN NINGUN CASO LA COMISION SERA PAGADA EN EFECTIVO. 
7. EL COMISIONISTA PODRA OBTENER PAGO DE COMISION SI A TRAVES DE SU GESTION CONSIGUE OPCIONAR UNA PROPIEDAD DE CUALQUIER TIPO O CLASE PARA INGRESARLA AL INVENTARIO DE LA EMPRESA Y SI ESTA ES VENDIDA POR EL MISMO O ALGUN OTRO ASESOR, LE CORRESPONDERA EL EQUIVALENTE AL 20% DE LO COBRADO POR EL COMITENTE.

SEXTA.- VIGENCIA.- LAS PARTES MANIFIESTAN QUE EL PRESENTE CONTRATO LO CELEBRAN UNICA Y ESCLUSIVAMENTE POR EL TERMINO DE 6 SEIS MESES CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE FIRMA DEL MISMO, POR LO QUE DE NINGUN MODO DESEAN DARLE CARÁCTER DE PERMANENTE O INDEFINIDO. AL TERMINO DEL PLAZO PACTADO EL COMITENTE PODRA RENOVARLO POR UN PERIODO IGUAL O DIVERSO DE TIEMPO, ATENDIENDO A LOS RESULTADOS QUE HASTA ESA FECHA REPORTE EL COMISIONISTA COMO RESULTADO DE LAS VENTAS EJECUTADAS CON MOTIVO DE ESTE CONTRATO. 
SEPTIMA.- EJECUCION DE LAS COMISIONES.- EL COMISIONISTA ACEPTA EN TERMINOS DEL ARTICULO 276 DEL CODIGO DE COMERCIO, REALIZAR LA COMISION O COMISIONES QUE SE LE SOLICITEN HASTA SU CONCLUSION Y EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES ESTABLECIDOS EN ESTE CONTRATO, SIN PODER REHUSAR A LA MISMA BAJO NINGUNA CIRCUNSTANCIA, SALVO POR CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR. 
OCTAVA.- COMPETENCIA DESLEAL.- EL COMISIONISTA BAJO NINGUN CASO PODRA VALERSE DE EMPLEADOS, SUBCOMISIONISTAS Y/O TERCEROS PARA EJECUTAR LA COMISION OBJETO MATERIAL DEL PRESENTE INSTRUMENTO.  ADEMAS, DEBERA RESPETAR Y CUIDAR EL USO RESPONSABLE Y NO PASAR INFORMACION A NINGUNA OTRA OFICINA DE BIENES RAICES DEDICADA ESPECIALMENTE A LA COMERCIALIZACION DE BIENES INMUEBLES, DEL INVENTARIO DE EL COMITENTE, SO PENA DE INCURRIR EN RESPONSABILIDADES DE TIPO LEGAL, CIVIL O PENAL, Y EN CUYO CASO LA AUTORIDAD CORRESPONDIENTE DETERMINARA. ASIMISMO, RESPETARA EL REGLAMENTO INTERNO DE LA EMPRESA Y DE LA ASOCIACION QUERETANA DE INMOBILIARIAS, A.C. A LA CUAL LA EMPRESA PERTENECE Y EL CUAL TIENE LIMITANTES QUE EL COMISIONISTA ACEPTA DESDE AHORA.

NOVENA.- RESPONSABILIDAD DERIVADA DE LA GESTION MERCANTIL.- SI COMO RESULTADO DE LA COMISION MERCANTIL ENCOMENDADA EN VIRTUD DEL PRESENTE INSTRUMENTO, SE LLEGARAN A DERIVAR RECLAMACIONES, QUEJAS, DENUNCIAS, MULTAS, SENTENCIAS, LAUDOS Y DEMANDAS DE CUALQUIER INDOLE O MATERIA NO ATRIBUIBLES NI IMPUTABLES A EL COMITENTE, EL COMISIONISTA SE OBLIGA A SACAR EN PAZ Y A SALVO, BAJO PENA DEL PAGO DE LOS DAÑOS Y PERJUICIOS QUE SE LE LLEGAREN A OCASIONAR A EL COMITENTE CON MOTIVO DEL INCUMPLIMIENTO DE ESTA CLAUSULA, E INCLUSO EN VIRTUD DEL PRESENTE, EL COMISIONISTA AUTORIZA A DEDUCIR DE LAS COMISIONES GENERADAS, LOS MONTOS QUE POR OMISIONES O ACTOS IMPUTABLES LE RESULTEN APLICABLES. DE IGUAL FORMA EL COMISIONISTA, ESTA DE ACUERDO, QUE EN MODO ALGUNO COMO RESULTADO DE LA COMISION MERCANTIL ASIGNADA, PODRA RECIBIR NINGUNA CLASE DE DEPOSITO, A SABIENDAS DE QUE INCURRE EN FALTAS DE PROBIDAD Y TENDRA CONSECUENCIAS DE TIPO LEGAL, ALTAMENTE PENALIZADAS POR LA LEY EN MATERIA CIVIL Y PENAL. 
DECIMA.- PUBLICIDAD.- EL COMISIONISTA SE OBLIGA A UTILIZAR Y RESPETAR LA PUBLICIDAD QUE EL COMITENTE DISEÑE, CONTRATE Y UTILICE PARA LA PROMOCION DEL INVENTARIO DE LOS INMUEBLES OBJETO DE LA PRESENTE COMISION MERCANTIL.

DECIMA PRIMERA.- GASTOS GENERALES.- LAS PARTES ACUERDAN QUE TODOS LOS GASTOS, IMPUESTOS, DERECHOS Y HONORARIOS QUE SE GENEREN CON MOTIVO DE LAS COMISIONES A DESARROLLAR Y SU OPERACIÓN, CORRERAN POR CUENTA Y A COSTA DE EL COMISIONISTA, SIN QUE ESTE TENGA DERECHO A RECLAMAR EL REEMBOLSO DE LOS MISMOS, TODA VEZ QUE ESTE LOS HA CONSIDERADO EN EL PRECIO ESTABLECIDO EN ESTE INSTRUMENTO POR SUS SERVICIOS.
DECIMA SEGUNDA.- IMAGEN COMERCIAL.- EL COMISIONISTA SE OBLIGA A SALVAGUARDAR SIEMPRE EL NOMBRE Y LA BUENA IMAGEN DE EL COMITENTE, Y ESTE A SU VEZ EL DE EL COMISIONISTA ANTE TERCEROS, DEBIENDO EN CASO CONTRARIO RESARCIRLE DE TODOS LOS DAÑOS Y PERJUICIOS QUE LE OCASIONE Y SIENDO DESDE LUEGO CAUSA SUFICIENTE PARA RESCINDIR EL PRESENTE CONTRATO.

DECIMA TERCERA.- EXTINCION DEL CONTRATO.- ESTE CONTRATO PODRA DARSE POR TERMINADO:

I. POR TERMINACION DE LA VIGENCIA ESTABLECIDA EN LA CLAUSULA SEXTA DEL PRESENTE INSTRUMENTO.

II. POR MANDAMIENTO O RESOLUCION DE AUTORIDAD JUDICIAL DEBIDAMENTE FUNDADO Y MOTIVADO.

III. POR EL INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS A CARGO DE EL COMISIONISTA.

IV. CUANDO SE ACREDITE LA INASISTENCIA Y/O RETARDOS A 2 DOS O MAS GUARDIAS ASIGNADAS EN LOS DIFERENTES PUNTOS DE VENTA Y/O 2 O MAS JUNTAS DE TRABAJO.
V. CONDUCTA INAPROPIADA Y REITERADA EN LA ATENCION A LOS CLIENTES.
VI. HACER MAL USO DE LAS INSTALACIONES, HERRAMIENTAS Y/O PUBLICIDAD QUE EL COMITENTE ENTREGUE AL COMISIONISTA.

DECIMA CUARTA.- OBLIGACIONES DEL COMISIONISTA.- PARA EL MEJOR DESEMPEÑO DE LA COMISION, EL COMISIONISTA SE OBLIGA A PRESTAR A EL COMITENTE LOS SIGUIENTES SERVICIOS Y FUNCIONES:

1.- ASESORIA: EL COMISIONISTA ANALIZARA LOS INMUEBLES A PROMOCIONAR, A FIN DE ORIENTAR A EL COMITENTE EN EL VALOR DEL MERCADO Y LA FORMA MAS ADECUADA PARA COMERCIALIZARLOS, TOMANDO EN CONSIDERACION SUS CARACTERISTICAS FISICAS Y FISCALES, ASI COMO ORIENTAR A EL COMITENTE, SI ASI LO SOLICITA, EN RELACION A LOS INSTRUMENTOS JURIDICOS NECESARIOS PARA EL MANEJO DE LA OPERACIÓN, LA INTEGRACION DE LA DOCUMENTACION, PAQUETES Y OFERTAS Y SU PRESENTACION.

2.- PROMOCION: EL COMISIONISTA PROMOVERA LA VENTA DE LOS INMUEBLES, UTILIZANDO LA PUBLICIDAD Y LOS MEDIOS DE DIFUSION Y ESTRATEGIA QUE CONSIDERE ADECUADOS CONFORME A LAS CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES, PREVIA DISCUSION Y APROBACION DE EL COMITENTE.

3.- REPORTES: EL COMISIONISTA RENDIRA PERIODICAMENTE Y EN LAS FECHAS QUE SE ACUERDEN PREVIAMENTE, UN INFORME DE LOS RESULTADOS DE LAS LABORES REALIZADAS, PARA QUE EL COMITENTE CUENTE CON LOS ELEMENTOS NECESARIOS EN LA TOMA DE DECISIONES QUE SE DEBAN EFECTUAR.
4.- SEGUIMIENTO: EL COMISIONISTA SE OBLIGA A REALIZAR EL SEGUIMIENTO A LOS CLIENTES TANTO PARA LA FIRMA DEL CONTRATO, COMO PARA LA INTEGRACION DEL EXPEDIENTE, EN CASO DE QUE LA VENTA SEA A CREDITO. 
5.-ASISTENCIA A GUARDIAS Y JUNTAS DE TRABAJO: EL COMISIONISTA SE OBLIGA A ASISTIR A LAS GUARDIAS DE VENTA Y REUNIONES DE TRABAJO EN LOS HORARIOS Y DIAS QUE SE LE ASIGNEN EN VIRTUD DEL ROL  DE GUARDIAS PARA LOS DIFERENTES PUNTOS DE VENTA Y QUE LE SEAN ASIGNADAS POR LA DIRECCION Y GERENCIA DE VENTAS.

6.- ASISTIR A LA CELEBRACION DE LOS CONTRATOS PRIVADOS DE COMPRAVENTA Y/O ESCRITURAS PÚBLICAS DE COMPRAVENTA RESPECTO DE AQUELLAS OPERACIONES SUJETAS A PAGO DE COMISION MERCANTIL.

7.- REVISAR PERIODICAMENTE SU CORREO ELECTRONICO A FIN DE CONOCER NOTICIAS, ENCOMIENDAS, CAMBIOS O INFORMES QUE SE ENVIEN POR PARTE DE EL COMITENTE.

DECIMA QUINTA.- MODIFICACIONES AL CONTRATO.- LAS PARTES SON CONFORMES Y CONVIENEN EN QUE CUALQUIER MODIFICACION, ADICION O SUPRESION AL PRESENTE CONTRATO DEBERA SER HECHA POR ESCRITO Y FIRMADA POR AMBOS.
DECIMA SEXTA.- CESION DE DERECHOS.- LAS PARTES CONVIENEN QUE NO PODRAN CEDER LOS DERECHOS NI TRANSMITIR LAS OBLIGACIONES QUE SE DESPRENDEN DE ESTE CONTRATO, SIN EL CONSENTIMIENTO EXPRESO POR ESCRITO DE LA OTRA PARTE.

DECIMA SEPTIMA.- APLICACIÓN DE LAS LEYES.- LAS PARTES CONVIENEN EN SUJETAR LA INTERPRETACION DE ESTE CONTRATO AL CODIGO DE COMERCIO VIGENTE EN LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS Y DE MANERA SUPLETORIA AL CODIGO CIVIL FEDERAL, AL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS PARA EL ESTADO DE QUERETARO Y SUS CORRELATIVOS PARA LOS ESTADOS DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS Y A LAS PRACTICAS Y USOS Y COSTUMBRES COMERCIALES.

DECIMA OCTAVA.- ALCANCE.- LAS PARTES DECLARAN QUE LAS DECLARACIONES DEL PRESENTE INSTRUMENTO DE IGUAL FORMA SON PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE INSTRUMENTO Y POR ENDE VALIDAS Y EXIGIBLES PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A LOS QUE HAYA LUGAR.

DECIMO NOVENA.- LIBRE NEGOCIACION.- LAS PARTES DECLARAN BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE HAN NEGOCIADO LIBREMENTE LOS TERMINOS DEL PRESENTE INSTRUMENTO, CONOCIENDO EL AMBITO DE LAS OBLIGACIONES QUE HAN ASUMIDO Y QUE ES SU VOLUNTAD OBLIGARSE DE LA FORMA MAS AMPLIA QUE PROCEDA CONFORME A DERECHO, CONVINIENDO EXPRESA Y LIBREMENTE QUE LAS DECLARACIONES INSERTADAS POR LAS PARTES EN ESTE INSTRUMENTO TAMBIEN CONSTITUYEN OBLIGACIONES RECIPROCAS, LICITAS, LEGALES Y VALIDAS EN TODO MOMENTO PARA LAS MISMAS.

VIGESIMA.- AVISOS Y NOTIFICACIONES.- TODO AVISO O NOTIFICACION QUE DEBAN HACERSE LAS PARTES RESPECTO DEL PRESENTE CONTRATO SE REALIZARA EN ESPAÑOL, POR ESCRITO, A LAS PERSONAS Y DOMICILIOS SIGUIENTES:

DEL COMITENTE:

CIRCUITO JARDIN  No. 5
ALAMOS 3ª
QUERETARO, QRO. 
DEL COMISIONISTA:

AV. DEL PALOMAR # 501 CASA 90, EL PALOMAR DEL REY
QUERETARO, QRO., CP 76085.
ASIMISMO, SI POR CUALQUIER CAUSA, ALGUNA DE LAS PARTES CONTRATANTES CAMBIA SU DOMICILIO, LA PARTE QUE SUFRA EL CAMBIO DEBERA NOTIFICARLO CON UNA ANTICIPACION DE CINCO DIAS NATURALES A LA FECHA EN QUE OCURRA EL CAMBIO, DE LO CONTRARIO, DURANTE EL TIEMPO QUE TRANSCURRA HASTA QUE SE DE EL AVISO DE CAMBIO DE DOMICILIO LAS NOTIFICACIONES HECHAS AL ANTERIOR DOMICILIO SURTIRAN TODOS SUS EFECTOS.
VIGESIMO PRIMERA.- AUSENCIA DE VICIOS E INTERPRETACION.- TODAS LAS PARTES DECLARAN QUE EN EL PRESENTE CONVENIO NO HAY DOLO, NI LUCRO EXCESIVO, NI VICIOS EN EL CONSENTIMIENTO, CONVINIENDO LIBREMENTE QUE PARA LA INTERPRETACION DEL PRESENTE INSTRUMENTO SE SUJETARAN A LA COMPETENCIA DE LOS TRIBUNALES CIVILES DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QRO., RENUNCIANDO DESDE ESTE MOMENTO A LA COMPETENCIA QUE POR SU DOMICLIO PUDIERA RESULTARLES EN LO FUTURO.

LEIDO QUE FUE POR LAS PARTES EL PRESENTE CONTRATO Y CONSCIENTES DE SU FUERZA Y ALCANCE LEGAL, LO FIRMAN POR DUPLICADO EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QRO., SIENDO HOY EL 12 DE OCTUBRE DE 2010, QUEDANDO UN EJEMPLAR EN PODER DA CADA UNO DE LOS COMPARECIENTES.

                      EL COMISIONISTA



                              EL COMITENTE








  ASESORIA INMOBILIARIA MEXICANA SA DE CV


                                                                                    DAVID ALFONSO HERRERA FRANCO
                               TESTIGO
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� MERGEFIELD Nombre �MIGUEL NORBERTO LOPEZ AGUILERA�





� MERGEFIELD Testigo_2 �LUIS ALBERTO MARTIN DEL CAMPO DEL ROSARIO�





� MERGEFIELD Testigo_1 �JOSE PEREZ ESPINOZA�








